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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 1. juli - 31. december 2012 for KNK Erhverv
K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ans, den 23. maj 2013

Direktion

Tl gt Jflly

Kjeld Aagaard Kjeerulff
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Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i KNK Erhverv K/S

Vi har revideret arsregnskabet for KNK Erhverv K/S for regnskabséret 1. juli - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlige-
re krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlag-
ger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. juli - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 23. maj 2013
Sta/tsa riseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
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Selskabsoplysninger

Selskabet KNK Erhverv K/S
Sendermarksgade 8
8643 Ans By
CVR-nr.: 2897 46 20
Hjemsteds-
kommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Omlagnings-
periode: 1. juli - 31. december 2012
Komplementar KNK Erhverv Ans ApS
Daglig leder Kjeld Aagaard Kjerulff
Revision Rédgivning & Revision A/S
True Mellevej 5
8381 Tilst
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for KNK Erhverv K/S for 1. juli - 31. december 2012 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende Ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méales pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfal-
gende til dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter klassifi-
ceres som “Andre tilgodehavender” henholdsvis ” Anden gzld” under langfristede geeldsforplig-
telser.

ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, med-

mindre det afledte finansielle instrument klassificeres og opfylder kriterierne for regnskabsmaes-
sig afdaekning, jf. nedenfor.
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Regnskabspraksis

Regnskabsmzessig afdsekning

Zndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterier-
ne for afdekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med de andringer i dagsvaerdien af det afdekkede aktiv eller den
afdekkede forpligtelse, som kan henfores til den risiko, der er afdaekket.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes i egenkapitalen under overfort
resultat for sa vidt angér den effektive del af afdeekningen. Den ineffektive del indregnes i resul-
tatopgerelsen. Resulterer den afdackkede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overferes det
beleb, som er udskudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for hen-
holdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den sikrede transaktion i en indtaegt eller en om-
kostning, overferes det belgb, som er udskudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultat-
opgerelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion indregnes. Belgbet indregnes i samme
post som den sikrede transaktion.

Resultatopgerelsen

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes skat i arsregnskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud
fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Var-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat fordeles séledes:
KNK Erhverv Ans ApS, komplementar

Kjeld Aagaard Kjerulff, kommanditist
Kim Boelsgaard, kommanditist

Radgivning & Revision A%

2012 2011/12
(6 mdr.) (12 mdr.)
425.725 907.950
425.725 907.950
-271.525 -555.424
154.200 352.526
38.550 88.132
57.825 132.197
57.825 132.197
154.200 352.526
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt
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Note 31/12-12 30/6-12
10.579.611 10.579.611
1 10.579.611 10.579.611
10.579.611 10.579.611
382.806 288.578
59.656 59.656
442.462 348.234
8 8
442.470 348.242
11.022.081 10.927.853




Balance 31. december

Passiver
Note 31/12-12 30/6-12

Kapitalkonto, KNK Erhverv Ans ApS (komplementar) 291.001 290.755
Kapitalkonto, Kjeld Aagaard Kjerulff (kommanditist) 186.500 186.132
Kapitalkonto, Kim Boelsgaard (kommanditist) 186.500 186.132
Egenkapital 2 664.001 663.019
Bankgeld 1.987.234 2.089.615
Prioritetslan 6.057.184 6.056.972
Anden geeld 1.083.518 930.300
Langfristede geeldsforpligtelser 9.127.936 9.076.887
Geld til pengeinstitutter 023.234 875.233
Geld til tilknyttede virksomheder 101.453 103.256
Anden geeld 205.457 209.458
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.230.144 1.187.947
Galdsforpligtelser 10.358.080 10.264.834
Passiver i alt 11.022.081 10.927.853
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter til arsrapporten
0 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er opferelse og udlejning af erhvervslejemal.

1 Materielle anleegsaktiver Grunde og

bygninger
Kostpris 1. juli 10.579.611
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 31. december 10.579.611
Veerdireguleringer 1. juli 0
Arets vardiregulering 0
Veardireguleringer 31. december 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 10.579.611

2 Egenkapital KNK Erhverv Kjeld Kim
Ans ApS  Aagaard Kjaerulff Boelsgaard
(komplementar) (kommanditist) (kommanditist)

Ejerandel 25 % 37,5 % 37,5 %

Kapitalkonto 1. juli 290.755 186.132 186.132
Vardiregulering af sikringsinstrumenter -38.304 -57.457 -57.457
Indskud i &ret 0 0 0
Andel af arets resultat 38.550 57.825 57.825
Arets havning pa kapitalkonto 0 0 0
Egenkapital 31. december 291.001 186.500 186.500

Andel af arets resultat fordeles i henhold til kommanditselskabskontrakt.

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement med Nykredit Bank A/S er stillet:
Ejerpantebrev nom. DKK 4.200.000 lyst i Sendermarksgade 10A.
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