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Selskab 

Ejendommen Høegh-Guldbergsgade 45 ApS 

Grønløkke Allé 106 

8310 Tranbjerg J 

 

CVR-nummer: 31578140 

Regnskabsperiode: 1. januar 2017 - 31. december 2017  

 

Direktion 

Brian Bjerre Christiansen 
 

 

Pengeinstitut  

Nordea, Århus Erhvervsafdeling 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab 

Tomsagervej 2 

8230 Åbyhøj 

 

Kontaktpersoner: 

Morten Olsen 

Mogens Saabye 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Ejendom-

men Høegh-Guldbergsgade 45 ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 

december 2017. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Tranbjerg J, den 14. marts 2018 

 

Direktionen 

 

 

 

Brian Bjerre Christiansen   
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Til kapitalejeren i Ejendommen Høegh-Guldbergsgade 45 ApS 

Vi har udført review af årsregnskabet for Ejendommen Høegh-Guldbergsgade 45 ApS for regnskabsåret 1. januar 

2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

sis. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse med 

den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge 

dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med 

forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet 

i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder 

etiske krav. 

 

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske 

regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært består af 

forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske 

handlinger og vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de 

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Konklusion 

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet 

ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt 

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. 

 

Åbyhøj, den 14. marts 2018 

 

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671 

 

 

 

Morten Olsen 

Registreret revisor 

mne4300  
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er udlejning af boliger og anden hermed beslægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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    2017  2016 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  434.111  419 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  0  500 

  Resultat før finansielle poster  434.111  919 

1  Finansielle indtægter  22.684  23 

  Finansielle omkostninger  -79.795  -90 

  Resultat før skat  377.000  852 

  Skat af årets resultat  -89.902  -187 

  Årets resultat  287.098  666 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  287.098  666 

  Resultatdisponering i alt  287.098  666 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Investeringsejendomme  10.000.000  10.000 

  Materielle anlægsaktiver  10.000.000  10.000 

       

  Anlægsaktiver i alt  10.000.000  10.000 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  598.322  521 

  Tilgodehavender  598.322  521 

       

  Likvide beholdninger  12.637  55 

       

  Omsætningsaktiver i alt  610.958  575 

       

  Aktiver i alt  10.610.958  10.575 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  3.456.726  3.138 

  Egenkapital i alt  3.581.726  3.263 

       

  Hensættelser til udskudt skat  774.374  773 

  Hensatte forpligtelser  774.374  773 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  5.522.847  5.779 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  112.602  111 

3  Langfristede gældsforpligtelser  5.635.449  5.889 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  250.000  245 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000  10 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  88.201  75 

4  Anden gæld  262.248  296 

  Periodeafgrænsningsposter  8.960  24 

  Kortfristede gældsforpligtelser  619.409  651 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  7.029.232  7.312 

       

  Passiver i alt  10.610.958  10.575 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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9 

 

  Egenkapitalopgørelse 1. januar - 31. december     

       

  Virksomhedskapital, primo  125.000  125 

  Virksomhedskapital  125.000  125 

       

  Overført resultat, primo  3.137.983  2.474 

  Dagsværdiregulering, renteloftaftale  31.645  -2 

  Årets overførte resultat  287.098  666 

  Overført resultat  3.456.726  3.138 

       

  Egenkapital i alt  3.581.726  3.263 
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1 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  22.684  20 
  Andre finansielle indtægter  0  3 

  Finansielle indtægter i alt  22.684  23 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft 1 beskæftiget. 
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  4.527.000  4.795 
       

 

4 

 

Anden gæld 

 

 

 

 
       

 

  I anden gæld indgår dagsværdi af renteloftaftale TDKK 262. Ren-
teloftaftalen er indgået til sikring af en fast rente af selskabets 
variablet forrentede prioritetslån. 

    

 

  Aftalen har en hovedstol på TDKK 4.000 og sikrer en fast rente på 
4% i restløbetiden på 8 år. Prioritetslånet og renteloftaftalen er 
indgået med samme modpart. 

    

 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Brian Bjerre Christiansen Holding ApS for danske sel-

skabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-

skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregn-

skab. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 5.773, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør TDKK 10.000. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 

 

Værdiregulering af renteloftaftale indregnes fremover over egenkapitalen. Tidligere blev værdiregulering ført 

over resultatopgørelsen. Sammenligningstallene for 2016 er ligeledes ændret.  

 

Den akkumulerede virkning af praksisændringen udgør en reduktion af årets resultat efter skat med DKK 31.645. 

Balancesummen og egenkapitalen pr. 31. december 2017 er uændret. 

 

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er 

afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilba-

geførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatop-

gørelsen. 

 

Afledte finansielle instrumenter 

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. 

Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender 

henholdsvis Anden gæld. 

 

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af fremtidige aktiver og for-

pligtelser, indregnes ændringen i tilgodehavender eller gæld samt på egenkapitalen. 
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Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Lejeindtægter fratrukket omkostninger til ejendomsskat, forsikringer m.m. samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 

vedrørende acontoskatteordningen m.v.  

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver  

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-

gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  
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Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
47

SI
-I4

22
5-

55
S8

S-
W

PE
0Z

-O
Q

Z1
6-

PH
EY

U



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Brian Bjerre Christiansen (CPR valideret)
Ledelse og dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-725438649832
IP: 188.120.68.54
2018-05-31 14:10:06Z

Morten Olsen
Registreret revisor
På vegne af: Dansk Revision Århus
Serienummer: CVR:26717671-RID:92771925
IP: 188.120.68.54
2018-05-31 14:39:43Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
47

SI
-I4

22
5-

55
S8

S-
W

PE
0Z

-O
Q

Z1
6-

PH
EY

U



  
 
 
 
 
 
 ozmNzwN68dIJd1iwNxCDJoQ+oLml78REmlZwyOCTGxg=


 
ieBeSKnieHwYm7NlgnJlAc7b3CfGNTGH11NV1mMyrylAiPtx0Ot6UlNGjqqX+469fZ3IznRbgrmA
C6M+R1N6jktpcZJbkHw4msVwiXH/vuWkMP7anVI4Qh45MtSp0gYkhZYJKYO1vZKp76LIaxaifC5H
9+gaKnSLxeshHrbPODaBr33QOBe1H5sJqwxJ28icW1lmQk4os/BbGFuyRh+vTdrs0GGULXh5L70b
P/vTEo8E0c5WxwckXZMnAjovWtltZgKlzcW/Dm9DLSphUyk+X66gbUIXt5lBVvUs17lGBkLd9ImL
/SkTbOxMPOOQTfyt48NDluatKoARJdY81ao7HQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTk0NzIyNQ==
  document_digests 
  _challenge RjJFNkgtMTRVRjMtUEFGV0QtNjdNUzItSUVHMUYtT0MzSEU=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxNDowOToyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 764X63k1hgcBVbNA1Hnj7WAmzjpZ7zAM3Koc4lxCgDQ=


 
wj8ExYlliQDjOPoNcqc3FYja4bihmJjtpLoySNTaacd7W2Ec96Xc3/FS6G0MwrrSQGRACPczhW2X
x9TVY9YhD8mu/ZWlp9EHxNgdI/xmKoN60WEDeyZ9P67zBnKT9c44wJGc+fogPiBAhlaAhxWOpArL
2+TuPldQCEli/jjoSgs66fdtJL1dEDGf2mhm36UlrR1/z14ZEqoh2Nl/WlWpty7Hw/JwkCxMlMJy
D3NUtba8pkdO1te2kpDJX3IjoEuddPdm5GtZEKAnAaGebshLuyPqGnNRb2YuDQojA6GMsogypQEP
U9xhSR+kp0fFJW5S130PuwBERf4mmduAigHqxA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRrME56STBNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VjBGRFVVc3RSVlkzV0VzdFVFTkJURkF0VnpOUVFWWXRNa3hhVmpZdFJ6QTJNVmc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAzMSAxNjozOTozNSBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"X47SI-I4225-55S8S-WPE0Z-OQZ16-PHEYU","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"ledelse og dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-725438649832","signTime":"2018-05-31T14:10:06Z","signerName":"Brian Bjerre Christiansen","validations":["ssn"],"dataFile":"3fdc69625d997dec.xml","type":"nemid","ip":"188.120.68.54"},{"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":"Dansk Revision ?rhus"}],"signerSerial":"CVR:26717671-RID:92771925","signTime":"2018-05-31T14:39:43Z","signerName":"Morten Olsen","validations":[],"dataFile":"3fe3f496d61a04af.xml","type":"nemid","ip":"188.120.68.54"}],"version":"1.2"}


 ========================= =========================== =============== ============================================================================== 
  Time                      Name                        IP              Activity                                                                      
 ========================= =========================== =============== ============================================================================== 
  2018-05-31 11:26:28 UTC   Mogens Saabye               188.120.68.54   The document was created                                                      
  2018-05-31 14:09:08 UTC   Brian Bjerre Christiansen   188.120.68.54   The document was viewed by the signer                                         
  2018-05-31 14:10:07 UTC   Mogens Saabye               188.120.68.54   A signing request email was sent to "Morten Olsen" at "mso@danskrevision.dk"  
  2018-05-31 14:10:07 UTC   Brian Bjerre Christiansen   188.120.68.54   The signer signed the document as ledelse og dirigent, registreret revisor    
  2018-05-31 14:39:21 UTC   Morten Olsen                188.120.68.54   The document was viewed by the signer                                         
  2018-05-31 14:39:43 UTC   Morten Olsen                188.120.68.54   The signer signed the document as ledelse og dirigent, registreret revisor    
  2018-05-31 14:39:43 UTC   Penneo system               188.120.68.54   The document signing process was completed                                    
 ========================= =========================== =============== ============================================================================== 


		2018-05-31T14:40:39+0000
	Original document certified by Penneo




