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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dstbirk, den 7. maj 2021

Direktion

Jesper Mark Kjeldsen Svend Erik Sgberg
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet J.K.S. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 7. maj 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

Praestemarken 20 B
8752 Ostbirk

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Jesper Mark Kjeldsen
Svend Erik Sgberg

Jyske Bank
Adelgade 57
8660 Skanderborg

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J

40767373
sesoeberg@gmail.com

339590 01

5. oktober 2011

Horsens

1. januar - 31. december
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af ejendomsinvestering og -service.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2020.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomsaetning vedrgrende ejendomsservice indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang tilee keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.v.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlAn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfalgende
ar.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ...........coooiiiiii e, 557.798 574.342
1 Personaleomkostninger..........cooiiiiieiiiiiiee i (60.000) (60.000)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBYSAKLVET ... (96.132) (96.132)
DRIFTSRESULTAT ..o 401.666 418.210
Andre finansielle indtaegter........ccoce e 6.741 0
Andre finansielle omKoStNINGer .........ccccevviieiiiiiiee e (50.060) (54.286)
RESULTAT FOR SKAT ... 358.347 363.924
Skat af arets resultat.........cccceeecririeee (78.708) (80.000)
ARETS RESULTAT .......oomieceeeeeeeeee e 279.639 283.924
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........coeeiriee e 279.639 283.924
DISPONERET I ALT ... 279.639 283.924
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
Grunde 0g DYgNINGEr.......coi i 4.324.938 4.421.070
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiiiiie, 4.324.938 4.421.070
ANLAEGSAKTIVER.........cooeeieee e 4.324.938 4.421.070
SelSKabSSKaL .....cvvviiiieirei e 11.596 1.880
Andre tilgodehavender ..........coooeeeriiieee e 36.715 4.644
Udskudt skatteaktiv .........cccevieiiiieiie e 39.266 21.570
Tilgodehavender..............ccccooi i 87.577 28.094
Likvide beholdninger ............ccocoiiiiiiii e 576.453 404.040
OMSAETNINGSAKTIVER .........coooiiiiieie e 664.030 432.134
AKTIVER ...... .o 4.988.968 4.853.204
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital .........cccoeiiiiiiiiniie e 160.000 160.000
Overfart resultal........cooeii i 1.383.031 1.103.392
EGENKAPITAL ... ..o 1.543.031 1.263.392
PrioritetSgaeld ......c.eeeeeiieeee e 2.935.281 3.145.981
DT oo F:Y | = N TSRS 222.648 195.949
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccoviiiiiiiininnn 3.157.929 3.341.930
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 203.487 193.875
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 16.680 15.000
ANAEN QA1 ..o 61.685 26.974
PeriodeafgreensningSpOSter .......ocveeiiiiiieii i 6.156 12.033
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoeriiiiiiiiiennns 288.008 247.882
GAELDSFORPLIGTELSER...........cccoeiiiieieeeee e 3.445.937 3.589.812
PASSIVER ..o 4.988.968 4.853.204

w

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

NOTER
2020 2019
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget .......ccceeviiieiiiii 1 1
LONNINGET i 60.000 60.000
Personaleomkostningerialt ...............cccocoeniiiniiinen, 60.000 60.000

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld...........c...ccceee. 3.339.856 3.138.768 203.487 1.329.046
Deposita.......cccoeveeriiiiiieenne 195.949 222.648 0 0
3.535.805 3.361.416 203.487 1.329.046

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed for prioritetsgaeld pa i alt kr. 3.138.768 er der pant i eiendomme til en bogfart vaerdi pa
kr. 4.324.938.

Der er udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.585.000 med pant i visse ejendomme til en bogfart vaerdi
pa kr. 2.091.893.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening er der udstedt pantebreve pa kr. 50.000 med sikkerhed i
selskabets ejendomme.

Side 14

This document has esignatur Agreement-1D: 1934f2d0jQg242384505



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Svend Erik Sgberg

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-561737301400

Tidspunkt for underskrift: 26-05-2021 kl.: 12:09:18
Underskrevet med NemID

Jesper Mark Kjeldsen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-040852120685

Tidspunkt for underskrift: 30-05-2021 kl.: 16:30:49
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Svend Erik Sgberg

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-561737301400

Tidspunkt for underskrift: 26-05-2021 kl.: 12:09:18
Underskrevet med NemID

Steen Laursen

Som Revisor NEM ID
RID: 1240046476998

Tidspunkt for underskrift: 31-05-2021 kl.: 07:22:06
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 1934f2d0jQg242384505




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 1934f2d0jQg242384505.

The document is part of the order with Reference ID c4f6f66erkT242384505.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 6FEF8B7525CB8B4C83BD8C294CAEG7BC -
ESBB8B387935882B9585A4F73E0500A4 —
B36C98F1C5A4BA726FF12FE3614D5A74 ~
F56BC11ACEC64D55BE354A5AA84AEF2D

The document was sealed for changes: 2021-05-31T05:22:07.312Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

c4f 6f 66ehMk242384505 3651 - Ledel sens regnskabserkl . pdf

1934f 2d0j Q242384505 3651 - 2020 - Eksternt arsregnskab. pdf

2e3e5c41NJh242384505 3651 - 2020 - Spec. hadte. pdf

f00277daXm?242384505 3651 - 2020 - GF ref. pdf

Signers

Svend Erik Sgberg <sesoeberg@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-561737301400

As Direktgr and Dirigent

Signed 2021-05-26T10:09:18.003Z from 87.49.146.228:15665

Jesper Mark Kjeldsen <jmk@kjeldsen.mail.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-040852120685

As Direktar

Signed 2021-05-30T14:30:49.036Z from 87.55.219.242:33949

Steen Laursen <sml@revision2.dk>

Using NemID with ID 1240046476998

As Revisor

Signed 2021-05-31T05:22:06.248Z from 46.31.16.58:62506

Activitylog

When What Who

26- 05- 2021 Created Maria Eri ksen Hagge
08: 23: 36 meh@ evi si on2. dk

26- 05- 2021 Opened Svend Erik Sgberg

10: 07: 18 sesoeberg@nmai | . com
26- 05- 2021 Si gned Svend Eri k Sgberg
10: 09: 18 sesoeberg@nui | . com
30- 05- 2021 Opened Jesper Mark Kjel dsen
14:28: 34 j mk@j el dsen. mai | . dk
30- 05- 2021 Si gned Jesper Mark Kjel dsen
14: 30: 49 j mk@j el dsen. mai | . dk
31-05-2021 Opened St een Laursen

05: 21: 45 sm @ evi si on2. dk
31-05- 2021 Si gned St een Laursen

05: 22: 06 sm @ evi si on2. dk

Where

46. 31. 16. 58
87.49. 146. 228
112464

87.49. 146. 228
: 15665

87.55. 219. 242
131294

87.55.219. 242
133949

46.31.16.58: 6
2499

46. 31. 16. 58: 6
2506





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







Ejendomsselskabet J.K.S. ApS
Praestemarken 20 B
8752 Dstbirk

CVR-nr: 33 95 90 01

ARSRAPPORT

1. januar - 31. december 2020

(10. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 26. maj 2021

Svend Erik Sgberg
Dirigent

This document has esignatur Agreement-1D: 1934f2d0jQg242384505







Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPATEGNING ..ouveiiieieiiee ettt ettt et ae e s b e raee e sae e eaneeaa
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab .........cccccveveeriiiineincn e

Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPIYSNINGET ...t

LedelSESheretNiNg .......cuooeieiie e

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regNSKabSPIaKSIS .......ceeiiiiieiiiiiiee e
ReSURAIOPGBIEISE ...

(21 F= Vg o<

Side 2

11
12
14

This document has esignatur Agreement-1D: 1934f2d0jQg242384505







Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dstbirk, den 7. maj 2021

Direktion

Jesper Mark Kjeldsen Svend Erik Sgberg
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet J.K.S. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 7. maj 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

Praestemarken 20 B
8752 Ostbirk

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Jesper Mark Kjeldsen
Svend Erik Sgberg

Jyske Bank
Adelgade 57
8660 Skanderborg

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J

40767373
sesoeberg@gmail.com

339590 01

5. oktober 2011

Horsens

1. januar - 31. december
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af ejendomsinvestering og -service.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2020.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.K.S. ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomsaetning vedrgrende ejendomsservice indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang tilee keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.v.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlAn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfalgende
ar.
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ...........coooiiiiii e, 557.798 574.342
1 Personaleomkostninger..........cooiiiiieiiiiiiee i (60.000) (60.000)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBYSAKLVET ... (96.132) (96.132)
DRIFTSRESULTAT ..o 401.666 418.210
Andre finansielle indtaegter........ccoce e 6.741 0
Andre finansielle omKoStNINGer .........ccccevviieiiiiiiee e (50.060) (54.286)
RESULTAT FOR SKAT ... 358.347 363.924
Skat af arets resultat.........cccceeecririeee (78.708) (80.000)
ARETS RESULTAT .......oomieceeeeeeeeee e 279.639 283.924
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........coeeiriee e 279.639 283.924
DISPONERET I ALT ... 279.639 283.924
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
Grunde 0g DYgNINGEr.......coi i 4.324.938 4.421.070
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiiiiie, 4.324.938 4.421.070
ANLAEGSAKTIVER.........cooeeieee e 4.324.938 4.421.070
SelSKabSSKaL .....cvvviiiieirei e 11.596 1.880
Andre tilgodehavender ..........coooeeeriiieee e 36.715 4.644
Udskudt skatteaktiv .........cccevieiiiieiie e 39.266 21.570
Tilgodehavender..............ccccooi i 87.577 28.094
Likvide beholdninger ............ccocoiiiiiiii e 576.453 404.040
OMSAETNINGSAKTIVER .........coooiiiiieie e 664.030 432.134
AKTIVER ...... .o 4.988.968 4.853.204
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital .........cccoeiiiiiiiiniie e 160.000 160.000
Overfart resultal........cooeii i 1.383.031 1.103.392
EGENKAPITAL ... ..o 1.543.031 1.263.392
PrioritetSgaeld ......c.eeeeeiieeee e 2.935.281 3.145.981
DT oo F:Y | = N TSRS 222.648 195.949
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccoviiiiiiiininnn 3.157.929 3.341.930
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 203.487 193.875
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 16.680 15.000
ANAEN QA1 ..o 61.685 26.974
PeriodeafgreensningSpOSter .......ocveeiiiiiieii i 6.156 12.033
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoeriiiiiiiiiennns 288.008 247.882
GAELDSFORPLIGTELSER...........cccoeiiiieieeeee e 3.445.937 3.589.812
PASSIVER ..o 4.988.968 4.853.204

w

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet J.K.S. ApS

NOTER
2020 2019
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget .......ccceeviiieiiiii 1 1
LONNINGET i 60.000 60.000
Personaleomkostningerialt ...............cccocoeniiiniiinen, 60.000 60.000

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld...........c...ccceee. 3.339.856 3.138.768 203.487 1.329.046
Deposita.......cccoeveeriiiiiieenne 195.949 222.648 0 0
3.535.805 3.361.416 203.487 1.329.046

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed for prioritetsgaeld pa i alt kr. 3.138.768 er der pant i eiendomme til en bogfart vaerdi pa
kr. 4.324.938.

Der er udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.585.000 med pant i visse ejendomme til en bogfart vaerdi
pa kr. 2.091.893.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening er der udstedt pantebreve pa kr. 50.000 med sikkerhed i
selskabets ejendomme.
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDQxMDUzMjM4OTc2NTE5Njg2OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAzMSAwNzoyMjowMCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MmUzZTVjNDFOSmgyNDIzODQ1MDUvU0hBNTEyLzBBQzBBRUYzMTA3NDdGOTZGRkUxQTg4MEMxOERFMkIwRDJCOUY2NkIyNTcyQzAwMTRFRUJDQ0YzNjA2ODQxREI2RURFNjgzODhCMDNGMDgwMTk1NTA4M0RBQjlCRTA5MjU5MUI2NTlBRDRBQjI3MEQxNDkzQTU3OEMyOEM0QjhC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTkzNGYyZDBqUWcyNDIzODQ1MDUvU0hBNTEyLzZGRUY4Qjc1MjVDQjhCNEM4M0JEOEMyOTRDNEU2N0JDRTVCQjhCMzg3OTM1ODgyQjk1ODVBNEY3M0UwNTAwQTRCMzZDOThGMUM1QTRCQTcyNkZGMTJGRTM2MTRENUE3NEY1NkJDMTFBQ0VDNjRENTVCRTM1NEE1QUE4NEFFRjJE




  
 
 
 
 
 
 GuFt+o/3rZ1FnlcAeCCZHSyCbbHIRr2TQABVGd0HCjA=


 
bTjUrz2n1335DQ8e5yRGuCTKa2z5OeEVfX4tFi5XBrShRq6M66NwoehGSbQ8P1TzJFOkJtWdOApE
zur3VZ46eICYolN1wIqjRF2q86hNeC6qGh4sIft3WLQghiXHhNhDdRDcoLVWSiWP36Ofew1CBAkj
UQUrrB7FfWzmNXiTgBTWEImY3RDlv7OVmdO2I0zftrqFevgJBsF+gZTh/BXYTyfuV0UPrbSYv8BH
Zs2S+u0VI1Z0BvL5oQgMFlUUmmSbmXXJ7qfv8lb9U2SG5arGqyHEQbix3i5qQPq94WZMks0M5IEP
6i7l3LHaohH1Zw17FRJioR/fdc3NlQH4MadSMA==
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM183IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 3094188444358851700
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  hashsumC 1934f2d0jQg242384505/SHA512/6FEF8B7525CB8B4C83BD8C294C4E67BCE5BB8B387935882B9585A4F73E0500A4B36C98F1C5A4BA726FF12FE3614D5A74F56BC11ACEC64D55BE354A5AA84AEF2D
  hashsumD 2e3e5c41NJh242384505/SHA512/0AC0AEF310747F96FFE1A880C18DE2B0D2B9F66B2572C0014EEBCCF3606841DB6EDE68388B03F0801955083DAB9BE092591B659AD4AB270D1493A578C28C4B8B
  hashsumE f00277daXmn242384505/SHA512/1EA1EE1566472DF080D1C076232D0313486B1FE35476E820083D333DC59E47976ED367545E4403FF73853A8706C11015EE529555234E352E053B167EA4BF3AE2
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNiAxMjowNzo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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