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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. september
2019 - 31. august 2020 for Skowolter ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. september 2019 - 31. august 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 16. februar 2021

Direktion

Henrik Wolter
Direktor



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Skowolter ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skowolter ApS for regnskabséret 1. september 2019 - 31. au-
gust 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. september 2019 - 31. august 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifolge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspéategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 16. februar 2021

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Henrik Braderup Olsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10918



Selskabsoplysninger

Selskabet Skowolter ApS
Langelandsvej 12C
5500 Middelfart
Hjemmeside: www.skowolter.dk
CVR-nr.: 41842911

Regnskabsperiode: 1. september 2019 - 31. august 2020

Hjemsted: Middelfart
Direktion Henrik Wolter, direktor
Revision Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ellemosen 3
8680 Ry



Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af investeringsejendom beliggende Ryesgade 14 i
Arhus.

Derudover driver selskabet virksomhed med salg af sko, dels fra selskabets adresse og dels via
internettet.



Resultatopgorelse 1. september 2019 - 31. august 2020

Note  2019/2020 2018/2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 491.503 314.039
Personaleomkostninger 1 -526.383 -534.410
Resultat for af- og nedskrivninger -34.880 -220.371
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver -35.659 -36.683
Andre driftsomkostninger 0 -56.833
Resultat af ordinger drift for dagsvaerdireguleringer -70.539 -313.887
Resultat for finansielle poster -70.539 -313.887
Finansielle indtaegter 1.213 1.380
Finansielle omkostninger -51.663 -194.583
Resultat for skat -120.989 -507.090
Skat af arets resultat 2 26.781 226.409
Arets resultat -94.208 -280.681
Foreslaet udbytte 56.000 0
Overfort resultat -150.208 -280.681

-94.208 -280.681




Balance pr. 31. august 2020

Aktiver

Erhvervede brugsrettigheder

Immaterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Ferdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
0 12.228
0 12.228
22.600.000 22.600.000
286.192 319.153
22.886.192 22.919.153
22.886.192 22.931.381
429.623 581.583
429.623 581.583
6.000 20.000
29.025 14.625
35.025 34.625
24.070 234.556
488.718 850.764
23.374.910 23.782.145




Balance pr. 31. august 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Oplysning om dagsverdier
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

200.000 200.000

10.236.826 10.387.035

56.000 0

10.492.826 10.587.035

3.432.281 3.459.062

3.432.281 3.459.062

7.700.067 8.232.435

326.081 326.081

3 8.026.148 8.558.516

3 460.000 390.000

115.219 281.879

332.621 49.066

515.815 456.587

1.423.655 1.177.532

9.449.803 9.736.048

23.374.910 23.782.145




Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort re- bytte for regn-

kapital sultat skabsaret [ alt
Egenkapital 1. september 2019 200.000 10.387.034 0 10.587.034
Arets resultat 0 -150.208 56.000 -94.208
Egenkapital 31. august 2020 200.000 10.236.826 56.000 10.492.826
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Noter

1

2019/2020 2018/2019
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lonninger 521.322 525.737
Andre omkostninger til social sikring 3.851 6.522
Andre personaleomkostninger 1.210 2.151
526.383 534.410
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -26.781 -226.409
-26.781 -226.409
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geld
1. september 31. august Afdrag Restgeld
2019 2020 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.622.435 8.160.067 460.000 6.600.000
Deposita 326.081 326.081 0 0
8.948.516 8.486.148 460.000 6.600.000

11



Noter

2019/2020 2018/2019

kr. kr.
4 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Dagsveardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi,
primo 22.600.000  22.600.000
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo 22.600.000  22.600.000

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.160, er der givet pant i investeringsejen-
dom, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. august 2020 udger t.kr. 22.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 750, der giver pant i ovenstdende investe-
ringsejendomme. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for treekningsret i pengeinstitut.

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skowolter ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg efter regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og va-

rer under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faeerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering
og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og for-
ventes modtaget.

Nettoomsatningen for ejendomsudlejning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl.
moms og afgifter opkravet pa vegne af tredjepart.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaeegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedro-
rende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgoerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.



Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pad folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
atkast af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vearet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pad arms leengde vilkdr pa balancedagen. Fastleeggelse at dagsverdi medferer
vaesentlige regnskabsmassige skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indevarende for visse ejendomme ar har varet muligt at op-
gore dagsverdien ved hjelp af sammenlignelige transaktioner pa4 markedet, hvorfor vardian-
settelsen er sket pa baggrund af salgsvaerdien svarende til den forventede salgspris pa inve-
steringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde dagsvaer-

dien ved hjzlp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien for visse investeringsejendomme er pr. 31. august 2020 fastsat ved anvendelse
af en afkastbaseret vardiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for
det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begi-
venheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent.
Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvid-
er, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdi-
en fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 3 - 5, hvilket skal ses i forhold til markedets afkast
pa ejendomme pa de relevante lokationer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudseatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med til-
laeeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag
af direkte faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget.
Veardien fastsettes under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og for-
ventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgo-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets rest-
gald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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