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Laegstrup Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Lagstrup Ejendomme ApS
Gl Strandvej 69
3050 Humlebaek

Hjemstedskommune: Fredensborg

Direktion Christian Lagstrup
Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinggr
Bank Nordea Bank Danmark A/S
Helsinger Afdeling
Stengade 45
3000 Helsinggr
Stiftelsesdato 4. juli 2001
Regnskabsar 1. januar til 31. december
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Laegstrup Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet driver virksomhed ved anlaegsinvestering i fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er malt til en af ledelsen skannet dagsveerdi. Maling er baseret pa en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler. Som
felge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved maling, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.
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Laegstrup Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2022 for Lagstrup
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Humlebaek, den 5. maj 2023.
Direktion

Christian Lagstrup
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Laegstrup Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lagstrup Ejendomme ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Legstrup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 5. maj 2023
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Laegstrup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Legstrup Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Omsatning

Nettoomszetning ved huslejeindtaegter indregnes og periodiseret i henhold til indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.
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Laegstrup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og ure-
aliserede kursgevinster og tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. CHL Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaes-
sige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfglgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.
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Laegstrup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab CHL Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Lagstrup Ejendomme ApS

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021

Nettoomsaetning 4.431.460 4.309.578
Andre eksterne omkostninger 1.545.515 1.423.261
Bruttoresultat 2.885.945 2.886.317
Personaleomkostninger 894.989 1.266.110
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver -3.727.796 1.018.672
Resultat af primaer drift -1.736.840 2.638.879
Finansielle indteegter 1.677.074 0
Finansielle omkostninger 828.603 547125
Resultat for skat -888.369 2.091.754
Skat af ordingert resultat -193.900 462.109
Arets resultat -694.469 1.629.645
Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort af arets resultat -694.469 1.629.645
Arets resultat, disponeret -694.469 1.629.645
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Lagstrup Ejendomme ApS

Note

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 31. december

Aktiver

2022 2021
69.270.820 72.902.797
69.270.820 72.902.797
69.270.820 72.902.797
0 415
0 61.086
0 61.501
272.407 536.326
272.407 597.827
69.543.227 73.500.624
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Lagstrup Ejendomme ApS

Note

Balance 31. december

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld

Langfristet gaeld

Kortfristet del af prioritetsgeeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld il tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet gaeld

Gealdi alt

Passiveri alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Passiver

2022 2021
200.000 200.000
26.001.388 26.695.857
0 0
26.201.388 26.895.857
3.158.000 4.014.000
3.158.000 4.014.000
25.759.763 28.049.026
25.759.763 28.049.026
949.458 886.559
0 1.385
11.462.487 11.976.382
662.100 232.109
1.350.031 1.445.306
14.424.076 14.541.741
40.183.839 42.590.767
69.543.227 73.500.624
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Logstrup Ejendomme ApS

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapitalopgerelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
200.000 25.066.212 25.266.212
0 0 0
0 1.629.645 1.629.645
200.000 26.695.857 26.895.857
200.000 26.695.857 26.895.857
0 0 0
0 -694.469 -694.469
200.000 26.001.388 26.201.388
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Logstrup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Finansielle indtaegter

@vrige finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

@vrige finansielle udgifter

Selskabsskat

Aktuel skat af ordingert resultat
Forggelse af hensaettelse til udskudt skat

2022 2021
828.504 1.229.988
63.288 36.122
3.197 0
894.989 1.266.110
2 2
1.677.074 0
1.677.074 0
828.603 547.125
828.603 547.125
662.100 232.109
-856.000 230.000
-193.900 462.109
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Logstrup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

2022 2021

Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1. januar 59.913.710 59.870.710
Arets tilgang 95.819 43.000
Arets afgang 0 0
Anskaffelsespris 31. december 60.009.529 59.913.710
Veerdireguleringer 1. januar 12.989.087 11.970.415
Arets veerdireguleringer -3.727.796 1.018.672
Tilbagefarte veerdireguleringer pa arets afgang 0 0
Veerdireguleringer 31. december 9.261.291 12.989.087
Regnskabsmassig veerdi 31. december 69.270.820 72.902.797
Arets vaerdireguleringer -3.727.796 1.018.672
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver -3.727.796 1.018.672

Centrale forudsatninger som er anvendt ved vardiansattelse til dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages
udgangspunkt i  ejendommenes  budgetterede  driftsafkast for det kommende ar
(normalindtjeningsmodellen).  Ejendommenes  afkastkrav  fastseettes med  udgangspunkt i
markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angéar
elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der er en
usikkerhed forbundet med fastseettelse af ejendommen til handelsveerdi.

Arets urealiserede gevinst pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgarelsen udger t.kr. 0.
Arets urealiserede tab pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgerelsen udger t.kr.
3.728.
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Logstrup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

2022 2021
Prioritetsgeeld
Forfald 2023 949.458 886.559
Forfald 2024-2027 3.842.453 3.582.993
Forfald efter 2027 21.917.310 24.466.033
Prioritetsgeeld i alt 26.709.221 28.935.585

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld t.kr. 26.709 er udstedt pantebreve i investeringsejendomme til bogfert

veerdi t.kr. 69.271.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CHL Holding ApS som administrationsselskab samt
med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede

selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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19: 43: 29 chr. |l oegstrup@nmail .com 5961

08- 05- 2023 Opened Jesper Fenger Smi dt 195. 41. 180. 18
06: 02: 51 j s@aenco. dk 148317

08- 05- 2023 Si gned Jesper Fenger Smi dt 195.41. 180. 18

06: 03: 14 j s@aenco. dk 148667
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{

  "at_hash": "3yUKGnOYAJda4wzKwCFIjg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683402195",

  "birthdate": "1966-12-31",

  "exp": "1683405796",

  "iat": "1683402196",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a8ae570f-64c7-4820-8c01-b2775c39bd6e",

  "name": "Christian Løgstrup",

  "nonce": "638189989405645890.MjgzYWQ1NzMtNDQwOS00YjcxLThkNDctM2QwOTk3NmIwMGEzZDQ1M2VhNWItMjU1My00ZWQ5LWEyOWYtNjc3ZmI5YzliMjQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2e39a928-7b3b-42d6-a36d-46e05b714c39",

  "rat": "1683402141",

  "sid": "a2904e6a-3f64-4513-a6b1-7477532ac73e",

  "sub": "2e39a928-7b3b-42d6-a36d-46e05b714c39",

  "transaction_id": "168d9a00-4490-4a21-b416-7d60c8511039",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWQ2M2JhMzctNTUxZC00ZDQzLTgzN2YtN2NhOGM1MTIyNTdhfDAwMDAwMDAxfDRjODRlYTNhLWU5ZWMtNDlhNy1hMzU1LWY5MjQ5NGZkOTNkNnwyNDk5MzY5Mzk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-06T19:43:29.5525419Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249936939",

  "agreementId_e3b00eMhKxP249936939": "e3b00eMhKxP249936939 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bc3b61xSZTz249936939": "bc3b61xSZTz249936939 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0fff89PxNmz249936939": "0fff89PxNmz249936939 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9f5173YwpsN249936939": "9f5173YwpsN249936939 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_40453cXXXzS249936939": "40453cXXXzS249936939 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "OUOcFnzhiM4ErlcaVAOihw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683525791",

  "exp": "1683529391",

  "iat": "1683525791",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5c577a48-2c56-473a-9667-bd7c688bf0e0",

  "name": "Jesper Smidt",

  "nonce": "638191225791817278.NTZkYTI4YjAtYmMyOC00MjVmLWEzYWMtZWJhNjgyODEyZWUzMTUzNjIwNDgtMjAyMC00Y2RhLWJmZWMtZWY1ZjcyNjVhOGQ0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1287500629677",

  "rat": "1683525779",

  "sid": "4a7cf9e6-6785-4b86-9593-f564732f90de",

  "ssn": "33241763",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33241763-RID:1287500629677",

  "transaction_id": "3663adbe-dc49-4e61-b91e-5b401fc68143",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWQ2M2JhMzctNTUxZC00ZDQzLTgzN2YtN2NhOGM1MTIyNTdhfDAwMDAwMDAyfDQyNzhmMTUwLWZlNTctNDhkZi05YmMzLTQ2MTk3ZDA1YTkyNXwyNDk5MzY5Mzk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-08T06:03:14.0573749Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35",

  "signOrderIds": "249936939",

  "agreementId_9f5173YwpsN249936939": "9f5173YwpsN249936939 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_40453cXXXzS249936939": "40453cXXXzS249936939 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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