TIf.: 98 27 98 11 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aabybro@bdo.dk Industrivej 10

P — www.bdo.dk DK-9440 Aabybro
CVR-nr. 20 22 26 70

EJENDOMSSELSKABET AMALIENBORGVEJ 13 APS
AMALIENBORGVEJ 13, 9400 NORRESUNDBY

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 28. april 2023

Claus @vad Vinther

CVR-NR. 40 37 36 83



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 7
512 U ol 8
EgenKapitalopgarelse ... .ttt it i i e e e eaa s 9
0 = 10
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Amalienborgvej 13 ApS
Amalienborgvej 13
9400 Ngrresundby

CVR-nr.: 40 37 36 83

Stiftet: 23. marts 2019
Kommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus @vad Vinther
Bo Mglgaard Otte

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej 10
9440 Aabybro



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Amalienborgvej 13 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Narresundby, den 19. april 2023

Direktion:

Claus @vad Vinther Bo Malgaard Otte
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Amalienborgvej 13 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Amalienborgvej 13 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aabybro, den 19. april 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Niels Studsgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne12588
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...ntiniiiiit et e e
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t eaees
Skat af arets resultat.....oceieeeeeeneeneieireieieeieeeenenennenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiniiineiieiieeiieeie et eeieeeneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............c.cccevvnennenen.
Overfart resultat....cceieiiiiiiiiiiiiiii i ciieeeeenas

Note 2022
kr.

218.916

-43.697

175.219

-51.394

123.825

1 -27.506

96.319

117.800
-21.481

96.319

2021
kr.

213.014

-43.697

169.317

-65.637

103.680

-23.038

80.642

80.642

80.642
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022 2021
kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 2.279.341 2.323.038
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 2 2.279.341 2.323.038
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 2.279.341 2.323.038
Likvide beholdninger.........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeans 93.093 82.990
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiitiiiiiiiiiiieineeeenneeanenes 93.093 82.990
AKTIVER . ...t e e e e e e e e eaeenees 2.372.434 2.406.028
PASSIVER
Selskabskapital ..oooeeeeieiiiiiiiiiiiiii e 250.000 250.000
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiiii e 152.940 174.421
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccoeveveiiineininnenens 117.800 0
EGENKAPITAL. ...otiitiiiiiiiiii i i eeieeaeenneenaenneeanaens 520.740 424.421
Hensaettelse til udskudt skat......cooveviiiiiiiiiiiiiniiinnnnenn, 18.023 12.847
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiinieiieeneenneeanenns 18.023 12.847
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiiiiniiiniiinniieennenn. 1.143.440 1.211.651
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeieeens 454.104 519.962
Langfristede gaeldsforpligtelser...........coovviiiiiiiiiiininnnn. 3 1.597.544 1.731.613
Prioritetsgaeld......ccviiiiiii i e e 68.300 67.700
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiriiiiiiireeieeeens 73.400 76.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvineennn.. 8.000 8.000
SelskabssKat. . ....oveuiiiiiiiiiii e 16.330 15.908
ANden gald....viiiiiii i e e, 70.097 68.939
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinna. 236.127 237.147
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiiiieiiiiennieineennenneeanenes 1.833.671 1.968.760
PASSIVER.......eeiiiiiiiii ittt eee e e eeneeeneees 2.372.434 2.406.028
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

Medarbejderforhold 5
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EGENKAPITALOPGORELSE
Foreslaet
Selskabs- Overfert  udbytte for
kapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2022.......ccevvviiiineiinennnnnenn. 250.000 174.421 0 424.421
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevviieennnenn. -21.481 117.800 96.319

Egenkapital 31. december 2022......................... 250.000 152.940 117.800 520.740
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 22.330 17.908
Regulering af udskudt skat.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnenns. 5.176 5.130
27.506 23.038

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og

bygninger

KOSEPIiS 1. JANUAT 2022, ...t itiiiiittiiiiieetteeiiteeeeeeiraeeeeeearseeeesessnseeeeennn: 2.439.564

Kostpris 31. december 2022.........coiiiiiiiiiiiiiiiii e, 2.439.564

Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2022......cceeiueieiriiineteerennneeeereeenneeerecannnees 116.526

Arets afSKITVNINGET .. v e it e aen 43.697

Af- og nedskrivninger 31. december 2022........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieaan, 160.223

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 2.279.341
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021

geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter................... 1.211.740 68.300 864.000 1.279.351

Geeld til pengeinstitutter............ccovveenae.. 527.504 73.400 128.000 596.562

1.739.244 141.700 992.000 1.875.913

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut og pengeinstitut, i alt 1.739.244 kr., har virksom-
heden stillet pant i falgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger:

GruNde 08 DYGNINGEr . . i eetieeiitttteeeieeeeeaenereeseesnnneeseesnnneessssnnnnesenns 2.279.341

2022 2021

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 2 2

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Amalienborgvej 13 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaeber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= 1= PP 25 ar 55 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser indregnes til nominel vaerdi.



