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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Industrivej 2-60 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gjellerup, den 27. oktober 2023

Direktion:

Anette Bach Susanne Martinus Bach
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Industrivej 2-60 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Industrivej 2-60 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Ejstrupholm, den 27. oktober 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23368
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenten aendrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i @vrigt
&ndres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Til styrkelse af selskabets egenkapital har modererselskabet givet et driftstilskud pa 6.750 tkr.

Selskabets egenkapital udger pr. 30/9 2023 herefer 485 tkr.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciuiiiiiiiiiiiniiiieeienneeaneennen
Personaleudgifter.....oovieiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Af- 08 NedsKriVNINGer...coviiiiiiiiiiiii it ieeiineeenaes
Dagvaerdiregulering af investeringsejendomme..................

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnienieaas

Renteindtaaglter...ccoviiiiiiiiiii i e
ReNteudgifter. .oouvi i i e eeir e e e reeees

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiitiiiieeeiiieeenieeennneeennns
SKat af Arets reSULEAt . ...vveeee i it iitineeieeeneenneenneaneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieii et eie et eeieeeieeeaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiii et

Note

2022/23
kr.

216.589
-710.903
-4.870
-135.000
-634.184

23
-120

-634.281

29.700

-604.581

-604.581

-604.581

2021/22
kr.

544.293
-658.708
0
175.000
60.585

38
-18.580

42.043

-38.522

3.521

3.521

3.521
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A
BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
Investeringsejendomme...
Materielle anlaegsaktiver.

ANLAGSAKTIVER...........

Andre veerdipapirer........
Veardipapirer...............

Likvider...........coooeiiuee
OMSATNINGSAKTIVER....

AKTIVER...............el.

PASSIVER

Anpartskapital..............
Overfeort overskud..........

EGENKAPITAL...............

Udskudt skat.................

HENSATTE FORPLIGTELSER........cccciviiiiiiiiiiiiiiiininns

Leverandgrer af varer og t

jenesteydelser......cccvviiiiiiiiiiinnnn

Geeld til tilknyttede selskaber........cccoveviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..

Anden gaeld..........o.eeel

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiininnnn.

GALDSFORPLIGTELSER...

PASSIVER.........ccoieiniis

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerh

edsstillelser

2023
kr.

12.415.000
12.415.000

12.415.000

251
251

32.029

32.280

12.447.280

480.000
5.240

485.240
2.017.505
2.017.505
159.763
8.194.591
1.590.181
9.944.535
9.944.535

12.447.280

2022
kr.

12.550.000
12.550.000

12.550.000

494
494

552.855

553.349

13.103.349

480.000
-6.140.179

-5.660.179
2.047.205
2.047.205
109.494
1.236.963
15.369.866
16.716.323
16.716.323

13.103.349
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EGENKAPITALOPGORELSE
Overfort
Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. oktober 2022.......coceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 480.000 -6.140.179 -5.660.179
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes -604.581 -604.581
Transaktioner med ejere
Kapitalforh@jelse ....oiiiiiiiiiiiii i e 6.750.000 6.750.000

Egenkapital 30. september 2023..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenee. 480.000 5.240 485.240
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Personaleudgifter
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees 680.845 639.718
Andre omkostninger til social SiKring........ccoeeviiiiiiiiiiiinnnne 30.058 18.990
710.903 658.708
Renteudgifter
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 0 12.303
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiinnnnnenne. 120 6.277
120 18.580
Materielle anlasgsaktiver
Investerings-
ejendomme
KoStpris 1. OKtODEr 2022 .. .ciiiiiii ittt ettt et eeeieeeeaaanns 3.755.451
Kostpris 30. september 2023 ........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eei e eaaaaen, 3.755.451
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2022........coviiiieiiiiiiiiiiiininnnnnn, 8.794.549
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiiiie e, -135.000
Vardireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2023............ccovviiiiinninnnn, 8.659.549
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023..........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiin, 12.415.000
Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 3.755.451

Boligejendommene bestar af rackkehuse i Ngrre-Snede. Boligejendommenes dagsvaerdi
vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vardiansattelsesmode, hvor vaerdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 745 tkr. samlet set
for ejendommene.

Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 6,00 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

Andre veaerdipapirer
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Investerings-
Obligationer ejendomme
Dagsvaerdi 30. september 2023.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiriiiiieeanns 251 12.915.000

Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen...........ccceeueuenenn. -24 -195.878

10

Note



|IBDO "

NOTER

Note
Eventualposter mv. 5

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for B.J.B.
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.057 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for engagement med pengeinstitut.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Industrivej 2-60 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges med udgangspunkt i en vaerdibaseret afkastberegning.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



