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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for N.E. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlufmagle, den 23. maj 2022

Direktion

Jan Martin Ellemose Hansen =~ Anders Nybro Christensen
Direktor Direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i N.E. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for N.E. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis,.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vearlese, den 23. maj 2022

Egon Pedersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 88 24 82 28

Anders Arentoft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34486



Selskabsoplysninger

Selskabet N.E. Ejendomme ApS
Petershojvej 6
Hjelmsolille
4160 Herlufmagle
CVR-nr.: 3490 05 66
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 8. januar 2013
Regnskabsar: 9. regnskabsar
Hjemsted: Nestved
Direktion Jan Martin Ellemose Hansen, direktor

Anders Nybro Christensen, direktor

Revisor Egon Pedersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Kirke Vearlesevej 18C
3500 Vearlese

Pengeinstitut Jyske Bank



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er i lighed med tidligere ar at drive virksomhed med udlejning samt handel med
ejendomme og anden dermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 152.375, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en negativ egenkapital pa kr. 65.249.

Ledelsen finder érets resultat som forventet.
Selskabet har solgt ejendommen i1 indevarende regnskabsar og har ikke leengere driftsaktivitetet.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen og er séledes omfattet af kapitaltabsreglen 1
selskabsloven, hvilket ledelsen er opmaerksom pa.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

december

Note 2021 2020
kr. kr.
90.662 178.342
-147.095 -29.734
-56.433 148.608
2 -47.496 -50.595
-103.929 98.013
3 -48.446 -21.834
-152.375 76.179
0 600.000
-152.375 -523.821
-152.375 76.179




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

0 3.318.749

0 3.318.749

0 3.318.749

0 27.069

0 25.787

0 39.294

4.848 0
4.848 92.150
445.500 21.023
450.348 113.173
450.348 3.431.922




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
80.000 80.000
-145.249 7.126
0 600.000
-65.249 687.126
0 1.971.734
4 0 1.971.734
4 0 150.412
0 29.700
0 16.202
515.597 493.748
0 83.000
515.597 773.062
515.597 2.744.796
450.348 3.431.922




Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 7.126 600.000 687.126
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Arets resultat 0 -152.375 0 -152.375
Egenkapital 31. december 2021 80.000 -145.249 0 -65.249

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen og er sdledes omfattet af kapitaltabsreglen i

selskabsloven, hvilket ledelsen er opmaerksom pa.



Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N.E. Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, &ndring i lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Indtaegter vedrerende tjenesteydelser, der omfatter huslejeindtagter, indregnes lineert, i takt
med at serviceydelserne leveres.

Direkte omkostninger

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer, der er anvendt for at opnd érets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen di-
rekte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ér 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.

Brugstiden og restverdien revurderes rligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunden. (Hvis relevant: Kostprisen pd en ejendom opdeles i separate be-
standdele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig,
og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kostpris.)

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurde-
ring:

Brugstid: ar
Restvardi: %
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
massige verdi. (Eventuelt: Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og
salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nu-

tidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet og forventede net-
topengestromme ved salg af aktivet efter endt brugstid.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indika-
tioner pé verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er vaerdifor-
ringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males
til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 1nets under-
liggende kontantverdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af 14nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

12



Noter

2021 2020
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 47.496 50.595
47.496 50.595
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 9.152 26.202
Arets udskudte skat 39.294 -4.368
48.446 21.834
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Gzld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.122.146 0 0 0
2.122.146 0 0 0
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