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Selskabsoplysninger

Selskabet
CS EJENDOMME AF 2005 ApS
c/o Henrik Sggaard, Havrevaznget 10
8722 Hedensted

Telefon: 2887 5145

CVR-nr.: 28974108

Stiftelsesdato: 20. august 2005
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Henrik Segaard
Martin Christensen

Revision
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Leasning

Bankforbindelse
Middelfart Sparekasse, Hedensted afd.
Osterbrogade 11
8722 Hedensted

Generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes
1. maj 2021, pa selskabet adresse.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for CS
EJENDOMME AF 2005 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyidt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 29. april 2021

Direktion:

Henrik Sggaard Martin Christensen

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision:
Det indstilles tit generalforsamlingen den 1. maj 2021, at arsregnskabet for 2021 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CS EJENDOMME AF 2005 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for CS EJENDOMME AF 2005 ApS for regnskabsaret 2020 p& grundlag
af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lasning, den 29. april 2021

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Baytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets  veesentligste  aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalveerdi. | den udstraekning
markedsrenten zendrer sig og en investors rentekrav aendres eller ejendommenes forhold i @vrigt
endres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved malingen til dagsveerdi, men det regnskabsmeessige sken udtrykker det mest sandsynlige
oskonomiske forleb baseret pa de oplysninger, der er til rddighed for arsrapportens udarbejdelse.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle ussedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat levede op til ledelsens forventninger og anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et svagt stigende aktivitetsniveau i det kommende ar og et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 6

This document has esignatur Agreement-ID: ce674331qkw242223717



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CS EJENDOMME AF 2005 ApS 2020 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Lejeindteegter medregnes nar de er forfaldne. Opkraevning af bidrag til deekning af varme og @vrige
forbrugsudgifter indgar ikke i omsaetningen.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inclusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
evt. modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillzeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmeessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tilleeg af forbedringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestadr af arets akiuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene.

Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa 4,85%. Der regnes med en
gennemsnitlig arlig udlejning i 11,5 maneder. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontrakternes lgbetid, lejens storrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang pa gennemsnitlig 0,5
maned og ejendommenes vedligeholdelsesstand og beliggenhed. Der regnes med en gennemsnitlig
arlig vedligeholdelse pa 5.000 kr. pr. ejendom.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
ombkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belabsgraense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab med afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferseisberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pa 22,0%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris ti! en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indteegter vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
278.251 340.352
27.570 -40.000
305.821 300.352
-146.132 -116.567
159.689 183.785
-29.634 -49.742
130.055 134.043
130.055 134.043
130.055 134.043
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Balance pr. 31. december

Note 2020 2019
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

1. Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme 6.680.000 6.375.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.680.000 6.375.000
Anlagsaktiver i alt 6.680.000 6.375.000
OMSATNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger 356 356
Likvide beholdninger i alt 356 356
Omsaetningsaktiver i alt 356 356
AKTIVER I ALT 6.680.356 6.375.356
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Balance pr. 31. december

2020 2019

PASSIVER

. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 733.709 603.654
Egenkapital i alt 858.709 728.654
GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 4.093.995 4.228.712
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.093.995 4.228.712
Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter 1.571.465 1.204.374
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 131.665 160.112
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 16.322 41.609
Periodeafgreensningsposter 8.200 11.895
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.727.652 1.417.990
Gaeldsforpligtelser i alt 5.821.647 5.646.702
PASSIVER | ALT 6.680.356 6.375.356

4. Eventualforpligtelser
5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6. Ejerforhold
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Noter

Investeringse

jendomm

1. Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:

Anskaffelsessum, primo 6.415.000

Tilgang 237.430

Anskaffelsessum, ultimo 6.652.430

Vardireguleringer til dagsvaerdi:

Arets veerdireguleringer 27.570

Vaerdireguleringer til dagsveerdi,

ultimo 27.570

Bogfert vardi, ultimo 6.680.000

Selskabs- Overfort

kapital resultat I alt
2. EGENKAPITAL
Egenkapital, primo 125.000 603.654 728.654
Overfort jfr.
resultatdisponeringen 0 130.055 130.055
Egenkapital, ultimo 125.000 733.709 858.709

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele a kr. 1.000. Ingen kapitalandele har sezerlige
rettigheder.

2020 2019

3. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar t.kr.3.434 t.kr. 3.594

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen og noterne anfgrte.
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Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet sikkerhed overfor kreditforening og pengeinstitut.

Gammel Naessevej 6, Horsens:

Kreditforening har pant i den faste ejendom Gammel Naessevej 6, Horsens med t.kr. 1.070 og
en restgaeld pr. 31.12.2020 pa t.kr.894. Derudover har pengeinstitut sikkerhed i den faste
ejendom pa Gammel Naessevej 6, Horsens i form af et ejerpantebrev pa t.kr.300.

Den bogfarte vaerdi af ejendommen Gammel Nasssevej 6, Horsens er pr. 31.12.2020 t.kr.
1.666. Den offentlige vurdering af ejendommen Gammel Naessevej 6, Horsens udger pr
01.10.2019 t.kr. 1.250.

Claus Cortsens Gade 31 1.th., Horsens:

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med t.kr. 803) og en restgaeld pa t.kr.793, Claus
Cortsens Gade 31 1.th., Horsens. Derudover har pengeinstitut sikkerhed i den faste ejendom
pa Claus Cortsens Gade 31 1.th., Horsens i form af et ejerpantebrev pa t.kr.300.

Den bogfeorte vaerdi af ejendommen Claus Cortsens Gade 31 1 th., Horsens er pr. 31.12.2020
t.kr. 1.015. Den offentlige vurdering af ejendommen Claus Cortsens Gade 31 1 th., Horsens
udgar pr. 01.10.2019 t.kr. 1.050.

Tyttebaervej 1 A, Vejle:

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med tkr. 840) og en restgaeld pa tkr.742,
Tyttebaervej 1A, Vejle. Derudover har pengeinstitut sikkerhed i den faste ejendom pa
Tyttebaervej 1A, Vejle i form af ejerpantebrev pa t.kr.300.

Den bogferte vaerdi af ejendommen Tyttebaervej 1A, Vejle er pr. 31.12.2020 t.kr. 1.182. Den
offentlige vurdering af ejendommen Tyttebaervej 1 A, Vejle udger pr. 01.10.2019 t.kr. 930.

Tyttebz=ervej 1 B, Vejle:

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med t.kr.840) og en restgseld pa 742,
Tyttebaesrvej 1B, Vejle.

Den bogfarte vaerdi af ejendommen Tyttebaervej 1B, Vejle er pr. 31.12.2020 t.kr. 1.297. Den
offentlige vurdering af ejendommen Tyttebaservej 1 B, Vejle udger pr. 01.10.2019 t.kr. 930.

Torupvaenget 35, 8722 Hedensted:

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med t.kr.1.094), Torupvaenget 35, Hedensted.
Derudover har pengeinstitut sikkerhed i den faste ejendom Torupvaenget 35, Hedensted i form
af ejerpantebrev pa t.kr. 450.

Den bogferte vaerdi af ejendommen Torupvaenget 35, Hedensted er pr. 31.12.2020 t.kr. 1.620.
Den offentlige vurdering af ejendommen Torupvaenget 35, Hedensted udger pr. 01.10.2019
t.kr. 1.250.

Herudover har direktionen stillet sikkerhed overfor CS Ejendomme af 2005 ApS for sa vidt
angar selskabets engagement med Totalkredit og Middelfart Sparekasse.

6. Ejerforhold
Folgende kapitalejere ejer mere end 5%

Martin Christensen
Arup Alle 5
8722 Hedensted

Henrik Segaard

Havrevaenget 10
8722 Hedensted
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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14:12: 52 nch@r pack. dk

29-04- 2021 Si gned Martin Christensen

14: 15: 05 nch@r pack. dk

03- 05- 2021 Si gned Henri k Sggaard

10: 16: 41 h_sogaard@ot nai | . com
03- 05- 2021 Opened Sve. E. Bgytler Rahbek
10: 45: 07 ser @ evi si onshuset . dk
03-05-2021 Si gned Sve. E. Bgytler Rahbek
10: 45: 24 ser @ evi si onshuset . dk
03- 05- 2021 Opened Henri k Sggaard

18: 04: 34 h_sogaar d@ot nmai | . com
03-05-2021 Si gned Henri k Sggaard

18: 06: 48 h_sogaard@ot nai | . com

Where
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23377

94. 189. 34.

150324
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133581
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4736
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8151
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ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2020

CS EJENDOMME AF 2005 ApS
c/o Henrik Sggaard, Havrevaenget 10
8722 Hedensted

CVR nr. 28974108

Indsender:
Revisionshuset
Vestergade 19
8723 Lesning

Fremlagt og godkendt

pa den ordinaere generalforsamling den 1. maj 2021

Dirigent
Henrik Segaard Jensen

(274
Sve. E. Boytler Rahbek « Vestergade 19 « 8723 Lasning « TIf: 7579 0333 « kontakt@revisionshuset.dk « www.revisionshuset.dk
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Selskabsoplysninger

Selskabet
CS EJENDOMME AF 2005 ApS
c/o Henrik Sggaard, Havrevaznget 10
8722 Hedensted

Telefon: 2887 5145

CVR-nr.: 28974108

Stiftelsesdato: 20. august 2005
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Henrik Segaard
Martin Christensen

Revision
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Leasning

Bankforbindelse
Middelfart Sparekasse, Hedensted afd.
Osterbrogade 11
8722 Hedensted

Generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes
1. maj 2021, pa selskabet adresse.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020 for CS
EJENDOMME AF 2005 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyidt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 29. april 2021

Direktion:

Henrik Sggaard Martin Christensen

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision:
Det indstilles tit generalforsamlingen den 1. maj 2021, at arsregnskabet for 2021 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CS EJENDOMME AF 2005 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for CS EJENDOMME AF 2005 ApS for regnskabsaret 2020 p& grundlag
af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lasning, den 29. april 2021

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Baytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets  veesentligste  aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalveerdi. | den udstraekning
markedsrenten zendrer sig og en investors rentekrav aendres eller ejendommenes forhold i @vrigt
endres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved malingen til dagsveerdi, men det regnskabsmeessige sken udtrykker det mest sandsynlige
oskonomiske forleb baseret pa de oplysninger, der er til rddighed for arsrapportens udarbejdelse.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle ussedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat levede op til ledelsens forventninger og anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et svagt stigende aktivitetsniveau i det kommende ar og et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CS EJENDOMME AF 2005 ApS 2020 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Lejeindteegter medregnes nar de er forfaldne. Opkraevning af bidrag til deekning af varme og @vrige
forbrugsudgifter indgar ikke i omsaetningen.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inclusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
evt. modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillzeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmeessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tilleeg af forbedringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestadr af arets akiuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene.

Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa 4,85%. Der regnes med en
gennemsnitlig arlig udlejning i 11,5 maneder. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontrakternes lgbetid, lejens storrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang pa gennemsnitlig 0,5
maned og ejendommenes vedligeholdelsesstand og beliggenhed. Der regnes med en gennemsnitlig
arlig vedligeholdelse pa 5.000 kr. pr. ejendom.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
ombkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belabsgraense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab med afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferseisberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pa 22,0%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris ti! en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indteegter vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
278.251 340.352
27.570 -40.000
305.821 300.352
-146.132 -116.567
159.689 183.785
-29.634 -49.742
130.055 134.043
130.055 134.043
130.055 134.043
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Balance pr. 31. december

Note 2020 2019
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

1. Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme 6.680.000 6.375.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.680.000 6.375.000
Anlagsaktiver i alt 6.680.000 6.375.000
OMSATNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger 356 356
Likvide beholdninger i alt 356 356
Omsaetningsaktiver i alt 356 356
AKTIVER I ALT 6.680.356 6.375.356
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Balance pr. 31. december

2020 2019

PASSIVER

. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 733.709 603.654
Egenkapital i alt 858.709 728.654
GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 4.093.995 4.228.712
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.093.995 4.228.712
Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter 1.571.465 1.204.374
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 131.665 160.112
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 16.322 41.609
Periodeafgreensningsposter 8.200 11.895
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.727.652 1.417.990
Gaeldsforpligtelser i alt 5.821.647 5.646.702
PASSIVER | ALT 6.680.356 6.375.356

4. Eventualforpligtelser
5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6. Ejerforhold
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Noter

Investeringse

jendomm

1. Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:

Anskaffelsessum, primo 6.415.000

Tilgang 237.430

Anskaffelsessum, ultimo 6.652.430

Vardireguleringer til dagsvaerdi:

Arets veerdireguleringer 27.570

Vaerdireguleringer til dagsveerdi,

ultimo 27.570

Bogfert vardi, ultimo 6.680.000

Selskabs- Overfort

kapital resultat I alt
2. EGENKAPITAL
Egenkapital, primo 125.000 603.654 728.654
Overfort jfr.
resultatdisponeringen 0 130.055 130.055
Egenkapital, ultimo 125.000 733.709 858.709

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele a kr. 1.000. Ingen kapitalandele har sezerlige
rettigheder.

2020 2019

3. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar t.kr.3.434 t.kr. 3.594

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen og noterne anfgrte.
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Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet sikkerhed overfor kreditforening og pengeinstitut.

Gammel Naessevej 6, Horsens:

Kreditforening har pant i den faste ejendom Gammel Naessevej 6, Horsens med t.kr. 1.070 og
en restgaeld pr. 31.12.2020 pa t.kr.894. Derudover har pengeinstitut sikkerhed i den faste
ejendom pa Gammel Naessevej 6, Horsens i form af et ejerpantebrev pa t.kr.300.

Den bogfarte vaerdi af ejendommen Gammel Nasssevej 6, Horsens er pr. 31.12.2020 t.kr.
1.666. Den offentlige vurdering af ejendommen Gammel Naessevej 6, Horsens udger pr
01.10.2019 t.kr. 1.250.

Claus Cortsens Gade 31 1.th., Horsens:

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med t.kr. 803) og en restgaeld pa t.kr.793, Claus
Cortsens Gade 31 1.th., Horsens. Derudover har pengeinstitut sikkerhed i den faste ejendom
pa Claus Cortsens Gade 31 1.th., Horsens i form af et ejerpantebrev pa t.kr.300.

Den bogfeorte vaerdi af ejendommen Claus Cortsens Gade 31 1 th., Horsens er pr. 31.12.2020
t.kr. 1.015. Den offentlige vurdering af ejendommen Claus Cortsens Gade 31 1 th., Horsens
udgar pr. 01.10.2019 t.kr. 1.050.

Tyttebaervej 1 A, Vejle:

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med tkr. 840) og en restgaeld pa tkr.742,
Tyttebaervej 1A, Vejle. Derudover har pengeinstitut sikkerhed i den faste ejendom pa
Tyttebaervej 1A, Vejle i form af ejerpantebrev pa t.kr.300.

Den bogferte vaerdi af ejendommen Tyttebaervej 1A, Vejle er pr. 31.12.2020 t.kr. 1.182. Den
offentlige vurdering af ejendommen Tyttebaervej 1 A, Vejle udger pr. 01.10.2019 t.kr. 930.

Tyttebz=ervej 1 B, Vejle:

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med t.kr.840) og en restgseld pa 742,
Tyttebaesrvej 1B, Vejle.

Den bogfarte vaerdi af ejendommen Tyttebaervej 1B, Vejle er pr. 31.12.2020 t.kr. 1.297. Den
offentlige vurdering af ejendommen Tyttebaservej 1 B, Vejle udger pr. 01.10.2019 t.kr. 930.

Torupvaenget 35, 8722 Hedensted:

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med t.kr.1.094), Torupvaenget 35, Hedensted.
Derudover har pengeinstitut sikkerhed i den faste ejendom Torupvaenget 35, Hedensted i form
af ejerpantebrev pa t.kr. 450.

Den bogferte vaerdi af ejendommen Torupvaenget 35, Hedensted er pr. 31.12.2020 t.kr. 1.620.
Den offentlige vurdering af ejendommen Torupvaenget 35, Hedensted udger pr. 01.10.2019
t.kr. 1.250.

Herudover har direktionen stillet sikkerhed overfor CS Ejendomme af 2005 ApS for sa vidt
angar selskabets engagement med Totalkredit og Middelfart Sparekasse.

6. Ejerforhold
Folgende kapitalejere ejer mere end 5%

Martin Christensen
Arup Alle 5
8722 Hedensted

Henrik Segaard

Havrevaenget 10
8722 Hedensted
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  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMyAxMjoxNjowMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 asBS4c41ByxeZoOr8r5vRgEekduuJin5sXM+5e1E0kM=


 
QUF1DAATPrLv9ASnn3bjF2KiM74SXrvMhwThrQY5ixRn5sp5QmxI2bUMuSwAdFYL45GV6tSpQcWk
lmaUy7+XM3OntiUq7lw7jNpbw5JQoUvtsoWUlrnNTlI249WB6ltK9a5MtizJTG38hQ9p57e9yCuO
8crVAWUKDicn+DDmFKUhc/cFtih+F/gsoIVkJR8c9Y9Vo+OYSy8Qk1hUyxq9J8e1kOBqekuP9F4g
jTnXlQtYj+r3EiuU0qpZYI25xC+qGVlwRMA3cg2tJteENcrCeH9rmHFDbpl8LHxfSKm3h/L/5l3+
WKCX2RKnDU5ZRvnk2abruypENMJXhpT024TNEg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  challenge -438044572201350868
  hashsumB 313ad74dpqh242223717/SHA512/1111F98D495F1F405B43BAE23B17F25063F4B4D7CFCC7C30FC70074F4C880FB6F5B6CD3E893717B2F45E58158A9B70CEA773A63C68309C33B0C5AFF8C8E72108
  hashsumC ce674331qkw242223717/SHA512/D42B83E9021B7195BF32B7BC2E8FDE4C2F6C90785FBAAA6BE467E009F2CA2FEE833816D3EF417EFA7CDDA23F92066C00672A4063F7FA083C6DE2BD3E00E9A1AF
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMyAyMDowNjowNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 4EfHLLq4/rrQzQVwWE+XeU2KGjj5surJU55LtNfnusg=


 
RPolXWV4jzoW71ymjO36GyYVhXgpuvF6zujYwFlzdM7ZkIkiZ8apCi7Wox8PYFsAQeIzwTICUc+P
r1JV8/BF3XLSEJqaX2QzPdf4XGM8AQdXA7h+76mbC/Sdnm81QLo8St2goygm4G6cR8KeMGAYrdb8
a34uAg08RG7n/nLMCOrA0W1HP8IFS5gOGp2pNrrpFuzgQHytA7Kt4mkVMapYzkgz+2+w8I7ddVxW
xzkpIGxRm5T6xzDvMItk6hcHF4LUAA+C3UbKepGQ5s6wU5ozh08H8tXeTfOhYT0YLs4IfJZ8Fal+
vK2Ad/i5GC7VBuxzPf30KU97FFJLCmweQlzY8w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 2563460701056746614
  hashsumB 54f97171QTM242223717/SHA512/1833D4339E759B5CEBE6B0D7CDBDB2EA797260AEEF244187C08F60F672342436053D0F5D7C75704383731A5853DE7B9501A2E3332631637DFD76EDD3554D5410
  hashsumC ce674331qkw242223717/SHA512/D42B83E9021B7195BF32B7BC2E8FDE4C2F6C90785FBAAA6BE467E009F2CA2FEE833816D3EF417EFA7CDDA23F92066C00672A4063F7FA083C6DE2BD3E00E9A1AF
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yOSAxNjoxNDozOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 yfIqKXeQL+8obrWJG0xzzy8EC54e1a3SPTtLCet6MNQ=


 
Q/DGiwmSopMley0zhXjReiFgb/+2A5FOapKGYSo/phL24pOhRHbOXrLiLou6xgFfYvNvd7vbS5Og
juPsS8AtXY6RBemvKpVUD+E4qCSPXbv5ovFGW986Idq4HsOO02HSMvElJPEAxAjJxSPyIbMJzV5r
YorywZJNAyyg47UGC6ALhsEl8XPM5UpxcZyRXtg2NAwpRWbCkFbo2q4H6LpGfr7kZQkI9K2kTh81
nLVgDdJZoQOV1OOpRiHN/r92xSe4n248X87whlK3TyOW6PlNa1Yo2rMxJWZpoPLxn/qJx1FkFNiI
f4t2OrVhppmPnXnJiQ/gUScAxBeWzDtXFzYqjw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTg3
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU4NTI5NzMxMTUwMTEzNzMwMjk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAwMyAxMjo0NToxOCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC Y2U2NzQzMzFxa3cyNDIyMjM3MTcvU0hBNTEyL0Q0MkI4M0U5MDIxQjcxOTVCRjMyQjdCQzJFOEZERTRDMkY2QzkwNzg1RkJBQUE2QkU0NjdFMDA5RjJDQTJGRUU4MzM4MTZEM0VGNDE3RUZBN0NEREEyM0Y5MjA2NkMwMDY3MkE0MDYzRjdGQTA4M0M2REUyQkQzRTAwRTlBMUFG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NTRmOTcxNzFRVE0yNDIyMjM3MTcvU0hBNTEyLzE4MzNENDMzOUU3NTlCNUNFQkU2QjBEN0NEQkRCMkVBNzk3MjYwQUVFRjI0NDE4N0MwOEY2MEY2NzIzNDI0MzYwNTNEMEY1RDdDNzU3MDQzODM3MzFBNTg1M0RFN0I5NTAxQTJFMzMzMjYzMTYzN0RGRDc2RUREMzU1NEQ1NDEw
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