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K/S Vestergade 4, Maribo

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31, december 2020 for K/S
Vestergade 4, Maribo.

Arsrapporten afizegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
finansielle stilling samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg den 25. juni 2021

Bestyrelse
Lars Dalsgaard
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K/S Vestergade 4, Maribo

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Vestergade 4, Maribo

Kaonklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Vestergade 4, Maribo for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 er i overensstemmelse med rsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler} og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation , uanset om
denne skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrprende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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K/S Vestergade 4, Maribo

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hpj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdzekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrzkkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage viesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forf3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige sken
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gore opmaarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger Ikke er tilstrazkkelige, modificere vares konklusion. Viores konkliusioner er baseret p4 det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lzzngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhald af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende
billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Advisor-Revision

Penneo dokumentnagle: G34ML-X1EBH-TBCPL-M6ENE-FO6PO-Y3KCA



K/S vestergade 4, Maribo

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusicn med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores
ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhald til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. juni 2021

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr.34 21 37 98

Jahn Thorup
statsautoriseret revisor
mnel0047
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K/S Vestergade 4, Maribo

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i at drive virksomhed ved keb, sal og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. -313.405 efter skat, hvilket er som forventet.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 4.605.721 og en egenkapital pa kr. 10.850.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2021 er positiv.

Saerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2020
Der har ikke vaeret saerlige forhold i regnskabsaret.

Handelser efter regnskabsarets udigb:

Der er ikke efter regnskabsirets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse p3
bedgmmelsen af drsregnskabet.
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K/S Vestergade 4, Maribo

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for K/S Vestergade 4, maribo for 1. januar 2020 - 31. december 2020 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere 4r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtagter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles p3lideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
det er tilfzeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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K/S Vestergade 4, Maribo

Resultatopggrelsen

Nettoomsztning

Lejeindtaegter er periodiseret séledes at de daekker perioden frem til regnskabsarets udigb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter de med driften af ejendommen forbundne omkostninger samt
omkostninger til administration og revisor mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resuitatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfglgende miles
investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommens salgsvaerdi pa
sammenlignelige ejendomme pé et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt
marked, opgeres ejendommens dagsvardi ved hjzelp af relevant kapitalveerdi/afkastbaseret model.
Efterfplgende vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nomine! vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrasnsningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsér.

Gazeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontant-vaerdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld
males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi,

Finansielle gaeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi, hvis
investeringsejendommen maéles til dagsvaerdi.
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K/S Vestergade 4, Maribo

Resultatopgdrelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Lejeindteegt 0 0
Ejendomsomkostninger -83.397 -106.296
Deekningsbidrag -83.397 -106.296
Administrationsomkostninger -23.373 -16.810
Bruttoresultat -106.770 -123,106
Andre finansielle indtzegter 0 0
fvrige finansielle omkostninger -206.635 -195.568
Resultat f@r kurs- og vaerdireguleringer -313.405 -318.674
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Arets resultat -313.405 -318.674
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -313.405 -318.674
-313.405 -318.674
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K/S Vestergade 4, Maribo

Balance pr. 31. december 2020

Note
1 Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Tilgodehavende leje
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver

Aktiver

2020 2019

kr. kr.
4.600.000 4.600.000
4.600.000 4.600.000
0 0

5.721 5.721

0 0

5721 5.721

0 0

5.721 5.721
4.605.721 4.605.721

Advisor-Revision
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K/S Vestergade 4, Maribo

Balance pr. 31. december 2020
Note

Stamkapital
Overfart resultat

2 Egenkapital

3 Gald til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet gald til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzeldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerheder

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2020 2019
kr. kr.
1.757.000 1.532.000
-1.746.150 -1.432.745
10.850 99.255
441,684 659,118
441.684 659.118
220.000 220.000
75 55.377
36.001 51.001
3.897.111 3.520.970
4,153,187 3.847.348
4,594.871 4.506.466
4.605.721 4.605.721
Note
4
Ingen

Advisor-Revision
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K/S Vestergade 4, Maribo

Noter

1 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2020

Vaerdiregulering 1. januar 2020
Arets vaerdiregulering

Veardiregulering 31. december 2020

Dagsvaerdi 31. december 2020

Dagsveerdi 31. december 2019

12

Investerings-
ejendom

6.324.325
0
0

6.324.325

-1.724.325
0

-1.724.325

4.600.000

4.600.000

Ejendommen er veerdiansat ud fra en afkastbaseret model baseret pa ledelsens bedste skan over
ejendommens normalindtjening med fradrag for lejetab i en tomgangsperiode og fradrag for forventet
indretningsomkostninger. Der er anvendt et afkastkrav pd 7,0 %. Den opgjorte vardi kan afvige fraden

vaerdi, der kan opnas i handel og vandel.
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K/S Vestergade 4, Maribo

2 Egenkapital

Stamkapital :

Stamkapital pr. 1. januar 2020 1.532.000
Indskudt i aret 225.000
Stamkapital pr. 31. december 2020 1.757.000

Overfort resultat :

Overfert resuitat pr. 1. januar 2020 -1.432.745
Overfort af 3rets resultat -313.405
Overfart resultat pr. 31. december 2020 -1.746.150

Stamkapitalen bestar af 580 kommanditistandele a kr. 5.000

Stamkapitalen er ikke fuldt indbetalt

Kommanditisternes resthzeftelse udggr 1.143.000

3 Langfristede galdsforpligtelser

Efter mere end 5 ar forfalder 0

4 Pantszatninger og sikkerheder

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter kr. 661.684, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmnaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 4.600.000,
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTc4MzcwNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRzM0TUwtWDFFQkgtVEJDUEwtTTZFTkUtRjA2UE8tWTNLQ0EiLCJkaWdlc3QiOiIxOTM5Nzk5MDAwZDAyZmE0NmVkN2QxNjg2NTExMjM1MjM2YTQ0MTg4YTM5ZWYzMjIyMzMwZTg5NWNhMzA2ODk0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NDFBVEstNFAzVFYtMEtNSzMtSElHSFMtRURBMFMtVFFTRUo=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAwODo0NDowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 xio8YqocgEGGtwuLXCwtNPKCCZPzeBOxt7mtbS2bx4s=


 
M7EoKinnFRfKpNCFPL5Xsemqnrx3BwJTq45NToN+9kXk0OuqGsn0I3EBQ7TAT1BEkeCRtub0Wf05
Lm9ZUG7WmpqldJqQrIx+SayqZ5TcvYBIlYZ9T+5Q4Y7+vP7d+d4XBnNeauw9MYnvlwr0ujdv/Tsc
TvR867Vzhn0Mb4p2RGnESyMeTssMNyIBFH9OYNE9xVXwJH4oD9Xw+ofO0ORT173XHTZTqm9nqTrZ
cONtpV6y1QFKRGeMYdmRzJ2XsLDIY0HEbg8hCla0pAZaNm3jaH3Mcny6PPIkHcE/BkwLRc3Qp7tc
vuMCyUnxaoqbheN5vJd3gopFlsCTnwoXk12+4g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4yOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTEuMC40NDcyLjExNCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTc4MzY5Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiRzM0TUwtWDFFQkgtVEJDUEwtTTZFTkUtRjA2UE8tWTNLQ0EiLCJkaWdlc3QiOiIxOTM5Nzk5MDAwZDAyZmE0NmVkN2QxNjg2NTExMjM1MjM2YTQ0MTg4YTM5ZWYzMjIyMzMwZTg5NWNhMzA2ODk0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UTU3RUwtNUNBNUwtVk5ZUEItTzY2WUMtSDFLRlgtM1dPMEg=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAwOTo0Mjo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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