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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Thisted Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hasselager, den 8. april 2021

Direktion:

Michael Anders Thisted
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Thisted Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Thisted Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 8. april 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Claus Urhgj Tom O Petterson
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
MNE-nr. mne27873 MNE-nr. mne3346
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er udlejning, drift af ejendomme samt udstykning og udvikling af
byggegrunde til projektsalg mv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 200 tkr., hvilket er tilfredsstillende.

Det realiserede overskud i regnskabsaret betyder, at selskabets egenkapital pr. 31. december 2020 er
negativ med 65 tkr. Anpartskapitalen udgaer 80 tkr.

Det er ledelsens vurdering, at selskabskapitalen vil blive reetableret via fremtidig indtjening i
selskabet, ligesom det er ledelsens vurdering, at selskabet kan servicere sine forpligtelser i takt med
de forfalder.

Ledelsen har store forventninger til salget af byggegrunde som har en lagervaerdi pa 9.465 tkr. pr.
31/12-2020. Der er i regnskabsaret solgt 2 ud af 22 byggegrunde, og der er i perioden efter
regnskabsaflaeggelsen solgt yderligere 1 byggegrund. Salget af de resterende byggegrunde forventes at
generere en indtjening til selskabet pa 5 mio. kr.

Det er pa baggrund af ovenstaende ledelsens vurdering, at forudsaetningerne for regnskabsaflaeggelse
med fortsat drift for gje er opfyldt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

-_

2020
kr.

467.237

-86.342

380.895

0
-166.907

213.988

-13.708

200.280

200.280

200.280

2019
kr.

440.815

-64.241

376.574

1.582
-202.671

175.485

-30.259

145.226

145.226

145.226
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Byggegrunde.......c.vviiiiiiiiiiiiiiiri e e e aaes
Varebeholdninger..........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver......ccvvieiiiiiiiiiiiniiiiiiieneennns
Andre tilgodehavender.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenen,
Tilgodehavender..........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger..........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins
OMSETNINGSAKTIVER. ....ccviiiiiiiiiiiiiiiieceenaenne,

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital ...ooeeeeieeiieeiieiiiiiiiiiiiiiiriiiieaeanns
Overfart ovVerskUd......oveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeernnns

EGENKAPITAL ..ottt

Geeld til realkreditinstitutter........ccoviiiiiiiiiiiiiiniiinn,
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccccvvvviiniinnanne
Anden gald.....oiiiiiiii i e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana.

Geeld til pengeinstitutter......oovviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnns
Prioritetsgaeld......cccviiiiiiiiiiiii e
Geeld, tilknyttede virksomheder.......c.ccovveiiiiiiiinnennnnnnns
Anden gald....ooiiiiiii i e
Periodeafgraensningsposter......covvviiiiiiiniiiniiineeenennnns
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............cccooiiiiiiiiiiiin,

GALDSFORPLIGTELSER.........ccciiiiiiiniiniiniiiiiiennene,

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

2020
kr.

4.716.538
38.250

0
4.754.788

4.754.788

9.464.987
9.464.987

142.821
17.313
43.418
73.916

277.468

998.000

10.740.455

15.495.243

80.000
-145.455

-65.455

1.626.672
3.178.895
10.041.872
14.847.439

10.419
103.846
204.000
192.218
202.776

713.259

15.560.698

15.495.243

2019
kr.

4.749.898
0

5.423.759
10.173.657

10.173.657

0
0

37.462
12.938
90.496
172.267
313.163

253.885

567.048

10.740.705

80.000
-345.735

-265.735

1.730.518
2.297.907
5.809.681
9.838.106

7.778
103.261
1.012.925
44.370

0
1.168.334

11.006.440

10.740.705
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020.....cccveiiieiiinetireiinneeereennnneeeeennnnes

Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs- Overfort
kapital overskud

80.000  -345.735
200.280

80.000 -145.455

10

| alt

-265.735

200.280

-65.455
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i gvrigt.......cooevvvvvviennen

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger i gvrigt......................

Skat af arets resultat

Regulering skat vedrarende tidligere ar..............
Regulering af udskudt skat.........cccevvvvneiiiinnnn

Materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020..............
Arets afskrivninger ........ccovveiviiiiiininininnnnes
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..

Varebeholdninger

Byggegrunde.......c.vviiiiiiiiiiiiiiiiie e

2020
kr.

131.249
35.658

166.907

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
4.878.380 0
0 0

37.191 45.000
4.915.571 45.000
128.482 0
70.551 6.750
199.033 6.750
4.716.538 38.250
2020

kr.

............... 9.464.987
9.464.987

Renter indregnet som en del af kostprisen udgar 182.920 kr.

2019
kr.

1.582

1.582

133.326
69.345

202.671

30.259

30.259

Mat.anlaegsaktiv-
er under
udferelse og
forudbet.

5.423.758
-10.257.129
4.833.371
0

2019
kr.

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 1.730.518
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 3.382.895
Anden gald.....oviiiiiiiiiiiiiiiii i 10.041.872
15.155.285

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Afdrag
naeste ar

103.846
204.000
0

307.846

Restgeld 31/12 2019
efter 5 ar geeld i alt

1.206.746 1.833.779
1.274.820 2.497.907
0 5.809.681

2.481.566 10.141.367

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Thisted
Company Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 1.731 tkr. er der givet pant i fast ejendom
pa nominelt 3.735 tkr., hvis regnskabsmaessige vardi pa balancedagen udger 4.717 tkr.

Der er endvidere stillet en garanti pa 124 tkr. til kreditinstitut.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Thisted Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved salg af byggegrunde indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger males til kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= 1= PP 20-40 ar 25-50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccovvvviiiiiiiiiiiiiniiiinneennn. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter byggegrunde, som er indregnet til direkte medgaede omkostninger,
herunder renter i byggeperioden. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



